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1. POCZ TKOWA ANALIZA 

 
1.1 Specyfikacja procesów prowadz cych do realizacji inwestycji (podstawowe kroki) 

A) Proces prowadz cy do realizacji inwestycji mo na podzieli  na 4 podstawowe fazy: 
 

1. Faza wst pna 
2. Faza przygotowania dokumentacji projektowej 
3. Faza realizacji robót budowlanych 
4. Faza zako czenia robót i oddania budynku do u ytkowania 

 
Ka d  z wymienionych faz mo na opisa  z punktu widzenia dzia a , jakie nale y podj  oraz 
dokumentów, jakie na danym etapie powinny powsta .  
 
Faza wst pna: 
Dzia ania 

- Przygotowanie og oszenia o zamówieniu na roboty budowlane (w trybie  Zaprojektuj i 
Wybuduj), Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ), projektu umowy z 
przysz ym wykonawc  

- Publikacja og oszenia o zamówieniu 
- Udzielanie wyja nie  wykonawcom 
- Przyjmowanie ofert 
- Otwarcie ofert, ocena spe nienia warunków przez wykonawców, wybór oferty 
- Rozstrzygni cie przetargu i podpisanie umowy z wykonawc  

Dokumentacja 
- Og oszenie o zamówieniu 
- SIWZ 
- Protokó  post powania o udzielenie zamówienia 
- Umowa z wykonawc  

 
Faza przygotowania dokumentacji projektowej: 
Dzia ania 

- Prace przedprojektowe: analiza postanowie  decyzji ULICP oraz uzyskanych warunków 
przy czenia 

- Dostosowanie koncepcji do uzyskanych warunków zabudowy, adaptacja do warunków 
geotechnicznych i topograficznych 

- Opracowanie wielobran owego projektu budowlanego wraz projektem  infrastruktury 
technicznej 

- Uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robót budowlanych w otoczeniu 
zabytku 

- Uzgodnienia projektu budowlanego z rzeczoznawcami 
- Uzgodnienie usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu 
- Uzgodnienie projektów przy czy 
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- Zgromadzenie niezb dnych za czników do wniosku o pozwolenie na budow  (m.in. 
o wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomo ci , pe nomocnictwa, prawomocne 
pozwolenie konserwatorskie) 

- Wyst pienie z wnioskiem o pozwolenie na budow  
- Oczekiwanie na uprawomocnienie si  decyzji o pozwoleniu na budow . 
- Opracowanie wielobran owego projektu wykonawczego 
- Opracowanie innej dokumentacji wg wykazu poni ej 

Dokumentacja 
- Projekt budowlany 
- Projekt wykonawczy 
- Projekt adaptacji akustycznej 
- Zestawienie i kosztorys wyposa enia 
- Wniosek o wydanie pozwolenia konserwatorskiego 
- Wniosek o wydanie pozwolenia na budow  
- O wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomo ci  
- Pe nomocnictwa 
- Plan zapewnienia jako ci robót budowlanych 
- Plan bezpiecze stwa i ochrony zdrowia 
- Projekt organizacji robót 
- Protoko y odbioru dokumentacji projektowej 

 
Faza realizacji robót budowlanych: 
Dzia ania 

- Wykonanie robót budowlanych zgodnie z harmonogramem 
- Nadzory autorskie projektantów 
- Nadzór inwestorski 
- Kontrola w zakresie terminów, wydatków, jako ci, BHP 

Dokumentacja 
- Dodatkowe rysunki wykonawcze 
- Dziennik budowy 
- Comiesi czne sprawozdanie z przeprowadzenia kontroli w zakresie terminów, wydatków, 

jako ci, BHP 
- Ksi ga kontroli jako ci robót 

 
Faza zako czenia robót i oddania budynku do u ytkowania:  
Dzia ania 

- Powykonawcze pomiary geodezyjne 
- Sporz dzenie dokumentacji powykonawczej 
- Odbiory techniczne  wybudowanych przy czy 
- Uporz dkowanie placu budowy 
- Odbiór przez nadzór budowlany oraz inne upowa nione instytucje (sanepid, stra  po arna, 

itp.) 
- Uzyskanie pozwolenia na u ytkowanie 
- Przekazanie dokumentacji powykonawczej 
- Przekazanie dokumentacji budynku (instrukcje, gwarancje, itp.) 
- Odbiór inwestycji za protoko em 
- Rozliczenie z wykonawc  
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Dokumentacja 
- Dokumentacja powykonawcza 
- Certyfikat charakterystyki energetycznej 
- Instrukcja Obs ugi i Eksploatacji Budynku 
- Protokó  odbioru inwestycji 

 
W trakcie fazy 2 przewiduje si  cotygodniowe spotkania z zamawiaj cym, z przebiegu których b d  
sporz dzane protoko y. 
Podczas realizacji robót konieczne jest zapewnienie nadzoru przez projektantów oraz inspektora 
nadzoru inwestorskiego z cz stotliwo ci  raz na tydzie . W sposób systematyczny b d  
dokonywane odpowiednie wpisy do dziennika budowy. 
Na etapie zako czenia robót spotkania uczestników procesu budowlanego równie  powinny mie  
miejsce co tydzie . 
Po dokonaniu odbioru budynku, wykonawca robót b dzie odpowiada  na dania zamawiaj cego 
dotycz ce r kojmi i gwarancji przez okres ich trwania. 
 
B) Wykaz aktów prawnych (nazwy obiegowe) 
 
Kodeks post powania administracyjnego 
Prawo zamówie  publicznych 
Rozporz dzenie w sprawie okre lenia metod i podstaw sporz dzania kosztorysu inwestorskiego, 
obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót 
budowlanych okre lonych w programie funkcjonalno-u
Rozporz dzenie w sprawie rodzajów dokumentów, jakich mo e da  zamawiaj cy od wykonawcy 
oraz form, w jakich te dokumenty mog  by  sk adane  
Prawo autorskie 
 
Ustawa  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
Ustawa Prawo budowlane 
Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 
Ustawa o ochronie gruntów rolnych i le nych 
Ustawa o gospodarce nieruchomo ciami 
Ustawa o udost pnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spo ecze stwa w ochronie 
rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na rodowisko  

 
Rozporz dzenie w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiada  budynki i ich 
usytuowanie 
Rozporz dzenie o szczegó owym zakresie i formie projektu budowlanego 
Rozporz dzenie w sprawie ochrony przeciwpo arowej budynków, innych obiektów budowlanych i 
terenów 
Rozporz dzenie w sprawie przeciwpo arowego zaopatrzenia w wod  oraz dróg po arowych 
Rozporz dzenie w sprawie ogólnych przepisów bezpiecze stwa i higieny pracy  
 
Prawo geodezyjne i kartograficzne 
Prawo geologiczne i górnicze 
Ustawa o drogach publicznych 
Prawo wodne 

1Zamawiaj cy powinien przeanalizowa  sytuacj  prawn  O rodka Chopinowskiego w Szafarni, aby jednoznacznie 
stwierdzi , czy mo e by  wnioskodawc  w ww. priorytecie. W ramach  tego samego programu dla o rodków kultury 
przewidziany jest priorytet 3 � Insfrastruktura Domów Kultury, jednak w ramach tego priorytetu nie jest mo liwe 
dofinansowanie robót budowlanych polegaj cych na budowie nowego obiektu.
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Prawo ochrony rodowiska 
Ustawa o odpadach 
Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod  i zbiorowym odprowadzaniu cieków 
Prawo energetyczne 
 
Polskie normy, normy europejskie 

1.2. Ustalenie harmonogramu realizacji inwestycji 
 

1. Faza wst pna 6 miesi cy 
2. Faza przygotowania dokumentacji projektowej 12 miesi cy 
3. Faza realizacji robót budowlanych 18 miesi cy 
4. Faza zako czenia robót i oddania budynku do u ytkowania 3 miesi ce 
 

 
1.3. Okre lenie wymaganych zastosowa  budynku 
 
Niniejszy dokument zosta  sporz dzony w wyniku udzielenia zamówienia firmie DG Arquitectura 
Habitable SCP po rozstrzygni ciu konkursu na koncepcj  architektoniczn  audytorium (sali 
koncertowej) przy O rodku Chopinowskim w Szafarni, w oparciu o umow  podpisan  z 
Zamawiaj cym  w Szafarni 15 listopada 2013 roku. Zawiera on wielobran ow  koncepcj  
architektoniczn  budynku audytorium wraz z dodatkowymi funkcjami oraz zagospodarowaniem 
terenu na terenie dzia ki 106/10 obr. Szafarnia, jedn. ewid. Radomin. Koncepcja zawiera 
szczegó owy opis rozwi za  architektonicznych oraz urbanistycznych, umo liwiaj cy ich 
rozwini cie w projekcie budowlanym, a nast pnie  wykonawczym. 
 
1.4. Analiza funduszy europejskich i innych mo liwych dotacji 
 
Na dzie  przygotowania niniejszego dokumentu nale y stwierdzi , e w ramach ko cz cej si  ju  
perspektywy finansowej 2007-2013 brak jest mo liwo ci starania si  o dofinansowanie 
przedmiotowej inwestycji z jakiegokolwiek programu operacyjnego (brak planowanych naborów). 
 
Zgodnie z dokumentem �SPOSÓB ORGANIZACJI PRAC NAD DOKUMENTAMI 
PROGRAMOWYMI ZWI ZANYMI Z PERSPEKTYW  FINANSOW  UE 2014-2020� 
(dost pny w internecie: 
http://www.mir.gov.pl/fundusze/Fundusze_Europejskie_2014_2020/Programowanie_20
14_2020/Documents/Info_ver_ost_0705.pdf)  
w IV kwartale 2013 roku b d  mia y miejsce negocjacje umowy partnerstwa i programów 
operacyjnych z Komisj  Europejsk  na nowy okres programowania, natomiast od stycznia 2014 
powinno nast pi  wdra anie nowych programów operacyjnych. 
 
Umowa Partnerstwa b dzie realizowana na podstawie ustawy o zasadach realizacji programów 
operacyjnych polityki spójno ci finansowanych w perspektywie finansowej 2014-2020 (na razie w 
fazie projektu).  
 
W zwi zku z aktualnym stanem prac nad przygotowaniem programów operacyjnych do wdro enia 
w trakcie nowej perspektywy finansowej, w dalszej cz ci dokumentu przedstawiono najwa niejsze 
informacje dot. funduszy europejskich, dost pne na ten moment (pocz tek grudnia 2013 r.). 
 
Dotacje dla instytucji kultury 
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Mo liwo  uzyskania dofinansowania dla projektów zwi zanych z dzia alno ci  kulturaln  w nowej 
perspektywie finansowej zosta a przewidziana w projekcie Programu Operacyjnego Infrastruktura i 
rodowisko (PO IS) na lata 2014-2020 (projekt z dn. 16.10.2013, dost pny w internecie: 

https://www.pois.gov.pl/2014_2020/Documents/01_pos_14_20_po_konsultacjach_1020
13.pdf), w ramach Priorytetu inwestycyjnego 6.3 Ochrona, promocja i rozwój dziedzictwa kulturowego i 
naturalnego. 
 
Zgodnie z tym dokumentem, w ramach priorytetu 6.3 wsparciem obj te b d  m.in. projekty  
dotycz ce rozwoju zasobów kultury jako miejsc prezentacji dziedzictwa kulturowego, w tym 
poprzez popraw  standardów funkcjonowania instytucji kultury pe ni cych rol  kulturotwórcz . 
W ramach przedsi wzi  odnosz cych si  do rozwoju zasobów kultury realizowane b d  dzia ania 
dotycz ce zwi kszenia dost pu do zasobów kultury, poprawy jako ci funkcjonowania instytucji 
kultury, w tym poprzez podnoszenie standardów infrastruktury oraz zakup trwa ego wyposa enia 
do prowadzenia dzia alno ci kulturalnej i edukacyjnej.  
 
W ramach tego obszaru wsparcie uzyskaj  równie  szko y i uczelnie artystyczne, które oferuj c 
m.in. przestrze  dla dzia alno ci twórczej, wystawienniczej spe niaj  rol  aktywnych instytucji 
kultury.  
 
Z przedstawionych informacji mo na wnioskowa , e projekt polegaj cy na inwestycji w 
infrastruktur  instytucji kultury (budowa sali koncertowej) wpisuje si  we wspomniany priorytet. 
 
Odno nie do tego typu inwestycji, w projekcie PO IS mowa o tym, e wa ne b dzie zastosowanie 
ró nej gamy rozwi za  technicznych/technologicznych, wp ywaj cych na zmniejszenie kosztów 
utrzymania budynków. W przypadku projektowanego budynku audytorium, w fazie prac 
koncepcyjnych przewidziane zosta y energooszcz dne technologie, co dobrze rokuje pod k tem 
oceny przysz ego wniosku o dofinansowanie. 
 
Beneficjentami w ramach priorytetu inwestycyjnego b d  m.in. instytucje kultury, jednostki 
samorz du terytorialnego, szko y i uczelnie artystyczne prowadzone i nadzorowane 
przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego. 
 
Bior c pod uwag  status O rodka Chopinowskiego jako instytucji kultury, mo na stwierdzi , e 
b dzie on móg  by  obj ty projektem ze wspomnianego priorytetu. 
 
Wybór projektów b dzie nast powa  w trybie konkursowym w wyniku oceny na podstawie 
obiektywnych kryteriów okre lonych w og oszeniu konkursowym. Dopiero w tego typu 
dokumencie zostan  dookre lone m.in. typy wspieranych projektów, ramy czasowe ich realizacji, 
koszty kwalifikowane (rodzaje kosztów, które mog  by  przedmiotem dofinansowania) oraz 
kryteria oceny. 
 
Instytucj  zaanga owan  w realizacj  Osi priorytetowej VI PO IS b dzie Ministerstwo Kultury i 
Dziedzictwa Narodowego (jako instytucja po rednicz ca). Dlatego te  Zamawiaj cy powinien, 
pocz wszy od pocz tku roku 2014, na bie co ledzi  informacje udost pniane na temat organizacji 
naborów do konkursów zwi zanych z priorytetem 6.3 na stronie ww. resortu. 
 
Dotacje na wykorzystanie odnawialnych róde  energii 
 
Nale y jeszcze zwóci  uwag , e ze wzgl du na projektowan  w budynku audytorium instalacj  
paneli fotowoltaicznych oraz pompy ciep a mo na b dzie rozwa y  uzyskanie dofinansowania z 
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Priorytetu inwestycyjnego 4.1 PO IS Promowanie produkcji i dystrybucji odnawialnych róde  energii, je eli z 
jaki  wzgl dów projekt budowy audytorium jako ca o ci nie wpisywa by si  w cele i kryteria 
konkursu organizowanego w ramach priorytetu 6.3.  
Priorytet 4.1, wprawdzie w ograniczonym zakresie, ale b dzie wspiera  budow  jednostek 
wytwarzania energii elektrycznej wykorzystuj cej s o ce oraz ciep a przy wykorzystaniu energii 
geotermalnej. 
 
W ramach priorytetu inwestycyjnego 4.1 wsparcie zosta o przewidziane jest m.in. dla jednostek 
samorz du terytorialnego oraz dzia aj cych w ich imieniu jednostek organizacyjnych.  
 
Instytucj  Po rednicz c  zaanga owan  w realizacj  programu w ramach Osi Priorytetowej I jest 
Ministerstwo Gospodarki. Natomiast za sam priorytet 4.1 b dzie odpowiedzialna Instytucja 
Wdra aj ca � Narodowy Fundusz Ochrony rodowiska. 
 

Dotacje regionalne zwi zane z dzia alno ci  w zakresie kultury 
 
Zgodnie z informacjami dost pnymi na stronie Ministerstwa Rozwoju i Infrastruktury projekty 
kulturalne b d  mog y si  równie  pojawia  na poziomie regionalnym w ramach regionalnych i 
lokalnych strategii rozwoju. Dlatego Zamawiaj cy powinien na etapie przygotowania inwestycji 
zbada  równie  mo liwo  dofinansowania projektu z regionalnego programu operacyjnego, jaki 
zostanie opracowany dla woj. kujawsko-pomorskiego.  
 
Rozwój infrastruktury kultury - Program Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego 2014 
 
Spo ród programów Ministra Kultury przedmiotowa inwestycja mog aby si  stara  o 
dofinansowanie w ramach priorytetu 1 - Infrastruktura kultury.  
Celem priorytetu jest stworzenie optymalnych warunków dla prowadzenia dzia alno ci kulturalnej, 
poprzez modernizacj  i rozbudow  infrastruktury instytucji kultury, a tak e innych podmiotów 
dzia aj cych w tym obszarze.  
Zgodnie z par. 1 priorytetu 1 - Infrastruktura Kultury do kwalifikuj cych si  zada  zaliczaj  si  m.in.: 
1) budowa, roboty budowlane, przebudowa, remont wraz z zakupem niezb dnych 
urz dze  budowlanych i wyposa enia na potrzeby dzia alno ci kulturalnej; 
2) zakup wyposa enia na potrzeby dzia alno ci kulturalnej; 
3) przygotowanie dokumentacji technicznej niezb dnej do prowadzenia inwestycji, w tym 
projektów architektonicznych, studiów wykonalno ci, analizy oddzia ywania na rodowisko. 
 
Podmioty uprawnione do z o enia wniosków o dofinansowanie projektów w ramach priorytetu 1 
to podmioty prawa polskiego: 
1) samorz dowe instytucje kultury � z wyj tkiem domów kultury, centrów kultury 
oraz o rodków kultury1; 
2) pa stwowe instytucje kultury; 
3) jednostki samorz du terytorialnego; 
4) organizacje pozarz dowe; 
5) ko cio y i zwi zki wyznaniowe oraz ich osoby prawne. 
 

1Zamawiaj cy powinien przeanalizowa  sytuacj  prawn  O rodka Chopinowskiego w Szafarni, aby jednoznacznie 
stwierdzi , czy mo e by  wnioskodawc  w ww. priorytecie. W ramach  tego samego programu dla o rodków kultury 
przewidziany jest priorytet 3 � Insfrastruktura Domów Kultury, jednak w ramach tego priorytetu nie jest mo liwe 
dofinansowanie robót budowlanych polegaj cych na budowie nowego obiektu.
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W ramach priorytetu 1 � Insfrastruktura Kultury najbli szy przewidywany nabór wniosków odb dzie 
si  w terminie do 31 marca 2014 roku. 
 
Realizacja zadania musi mie  miejsce w roku 2014, z zastrze eniem, e wnioskodawca mo e ubiega  
si  o dofinansowanie zadania w trybie wieloletnim przez okres dwóch lub trzech kolejnych lat. 
Szczegó y dotycz ce tego programu tj. m.in. minimalna kwota wnioskowanego dofinansowania, 
udzia  wsparcia w bud ecie projektu, wykaz kosztów kwalifikowanych, kryteria oceny wniosków  
znajduj  si  w dokumencie PROGRAM MINISTRA KULTURY I DZIEDZICTWA 
NARODOWEGO, Rozwój infrastruktury kultury � priorytet 1 � Infrastruktura kultury oraz 
odpowiednich za cznikach (dokument programu dost pny w internecie: 
http://www.mkidn.gov.pl/media/po2014/dokumenty/20130924Rozwoj_infrastruktury_k
ultury_%E2%80%93_priorytet_1_%E2%80%93_Infrastruktura_kultury.pdf). 
 
Wnioskodawca powinien zapozna  si  te  z za cznikiem do zarz dzenia Ministra Kultury i 
Dziedzictwa Narodowego z dnia 10 wrze nia 2013 r. w sprawie wytycznych do programów 
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na rok 2014 (dokument dost pny w internecie: 
http://bip.mkidn.gov.pl/modules/dziennik_urzedowy/dlc.php?file=49&id=1378899611).  
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2. PRACE PRZEDPROJEKTOWE 
2.1. Mapa sytuacyjno-wysoko ciowa do celów projektowych 
2.2. Informacja zwi zana z miejscem po o enia budynku. Obowi zuj ce przepisy 
prawne miejsca 
2.3. Opinia geotechniczna 
2.4. Identyfikacja potrzeb klienta � program funkcjonalno-u ytkowy 
2.5. Uarunkowania urbanistyczne 
 
 

2. PRACE PRZEDPROJEKTOWE 
 
2.1. Mapa sytuacyjno-wysoko ciowa do celów projektowych 
Jako Za cznik 1 do koncepcji architektonicznej zamieszczamy kopi  mapy sytuacyjno-
wysoko ciowej do celów projektowych Orygina y mapy zostaj  przekazane Zamawiaj cemu 
oddzielnie. 
 
 
2.2. Informacja zwi zana z miejscem po o enia budynku. Obowi zuj ce przepisy prawne 
miejsca 
 
Koncepcja zosta a sporz dzona przy uwzgl dnieniu specyficznego otoczenia, a tak e 
obowi zuj cych przepisów jakim maj  odpowieda  budynki oraz ich usytuowanie.  
 
Informacje dotycz ce po o enia budynku 
Projekt budynku sali koncertowej wraz z dodatkowymi funkcjami sytuuje go w pó nocnej cz ci 
dzia ki 106/10 obr. Szafarnia, jedn. ewid. Radomin. Jest to obecnie strefa u ytkowana jako miejsce 
kompostowania odpadków organicznych. Ta cz  dzia ki znajduje si  poza granic  zespo u 
pa acowo-parkowego obj tego ochron  konserwatorsk .  
Budynek zosta  usytuowany przy zachowaniu min. odleg o ci 4m od granicy dzia ki. Cz  
graficzna koncepcji zawiera plan informacyjny dot. uwarunkowa  urbanistycznych dla zakresu 
opracowania (Rysunek 1) oraz relacj  fotograficzn  (Rysunek 2). 
 
Przepisy prawa budowlanego 
Budynek zosta  zaprojektowany zgodnie z obowi zuj cymi przepisami zawartymi w  
ROZPORZ DZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r.w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. 

 
Dzia  I. Przepisy ogólne  
Dzia  II. Zabudowa i zagospodarowanie dzia ki budowlanej 
Rozdzia  1. Usytuowanie budynku 
Rozdzia  2. Doj cia i dojazdy 
Rozdzia  3. Miejsca postojowe dla samochodów osobowych 
Rozdzia  4. Miejsca gromadzenia odpadów sta ych 
Rozdzia  5. Uzbrojenie techniczne dzia ki i odprowadzenie wód powierzchniowych 
Rozdzia  6. Studnie 
Rozdzia  7. Zbiorniki bezodp ywowe na nieczysto ci ciek e 
Rozdzia  8. Ziele  i urz dzenia rekreacyjne 
Rozdzia  9. Ogrodzenia  
Dzia  III. Budynki i pomieszczenia 
Rozdzia  1. Wymagania ogólne 
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Rozdzia  2. O wietlenie i nas onecznienie 
Rozdzia  3. Wej cia do budynków i mieszka   
Rozdzia  4. Schody i pochylnie  
Rozdzia  5. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi 
Rozdzia  6. Pomieszczenia higienicznosanitarne 
Rozdzia  7. Szczególne wymagania dotycz ce mieszka  w budynkach wielorodzinnych 
Rozdzia  8. Pomieszczenia techniczne i gospodarcze 
Rozdzia  9. Doj cia i przej cia do urz dze  technicznych 
Rozdzia  10. Gara e dla samochodów osobowych 
Rozdzia  11. Szczególne wymagania dotycz ce pomieszcze  inwentarskich  
Dzia  IV. Wyposa enie techniczne budynków  
Rozdzia  1. Instalacje wodoci gowe zimnej i ciep ej wody 
Rozdzia  2. Kanalizacja ciekowa i deszczowa 
Rozdzia  3. Wewn trzne urz dzenia do usuwania odpadów sta ych 
Rozdzia  4. Instalacje ogrzewcze 
Rozdzia  5. Przewody kominowe 
Rozdzia  6. Wentylacja i klimatyzacja  
Rozdzia  7. Instalacja gazowa na paliwa gazowe 
Rozdzia  8. Instalacja elektryczna 
Rozdzia  8a. Instalacja telekomunikacyjna106) 
Rozdzia  9. Urz dzenia d wigowe  
Dzia  V. Bezpiecze stwo konstrukcji  
Dzia  VI. Bezpiecze stwo po arowe 
Rozdzia  1. Zasady ogólne 
Rozdzia  2. Odporno  po arowa budynków 
Rozdzia  3. Strefy po arowe i oddzielenia przeciwpo arowe 
Rozdzia  4. Drogi ewakuacyjne  
Rozdzia  5. Wymagania przeciwpo arowe dla elementów wyko czenia wn trz i wyposa enia 
sta ego 
Rozdzia  6. Wymagania przeciwpo arowe dla palenisk i instalacji 
Rozdzia  7. Usytuowanie budynków z uwagi na bezpiecze stwo po arowe 
Rozdzia  8. Wymagania przeciwpo arowe dla gara y 
Rozdzia  9. Wymagania przeciwpo arowe dla budynków inwentarskich 
Rozdzia  10. Wymagania przeciwpo arowe dla budynków tymczasowych  
Dzia  VII. Bezpiecze stwo u ytkowania  
Dzia  VIII. Higiena i zdrowie 
Rozdzia  1. Wymagania ogólne 
Rozdzia  2. Ochrona czysto ci powietrza 
Rozdzia  3. Ochrona przed promieniowaniem jonizuj cym i polami elektromagnetycznymi 
Rozdzia  4. Ochrona przed zawilgoceniem i korozj  biologiczn   
Dzia  IX. Ochrona przed ha asem i drganiami  
Dzia  X. Oszcz dno  energii i izolacyjno  cieplna  
Dzia  XI. Przepisy przej ciowe i ko cowe  
Za cznik 1.Wykaz polskich norm przywo anych w rozporz dzeniu 
Za cznik 2.Wymagania izolacyjno ci cieplnej i inne wymagania zwi zane z oszcz dno ci  energii  
Za cznik 3. Stosowane w rozporz dzeniu okre lenia dotycz ce palno ci i rozprzestrzeniania ognia 
oraz odpowiadaj ce im europejskie klasy reakcji na ogie  i klasy odporno ci dachów na ogie  
zewn trzny  
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2.3.Opinia geotechniczna 
 

Jako Za cznik 2 do koncepcji architektonicznej zamieszczamy wydruk opinii geotechnicznej. 
Orygina y opinii zostaj  przekazane Zamawiaj cemu oddzielnie. 
 

2.4.Identyfikacja potrzeb klienta � program funkcjonalno-u ytkowy 
 

Po o ona niedaleko Torunia ma a miejscowo  Szafarnia jest dumna z tego, e w latach 1824 i 1825 
go ci a jednego z najwa niejszych kompozytorów polskich � Fryderyka Chopina. Biografowie 
kompozytora przywi zuj  du  wag  do letnich pobytów m odego jeszcze Chopina w Szafarni, to 
tutaj mia  on okazj  zetkn  si  bezpo rednio z muzyk  ludow , co pó niej wp yn o na jego prac , 
w szczególno ci na kompozycje mazurków i polonezów. 
W tym miejscu, gdzie Chopin sp dza  letni czas, w dziewi tnastowiecznym pa acyku otoczonym 
przez pi kny park z drzewami z tamtej epoki, powsta  O rodek Chopinowski w Szafarni, b d cy 
instytucj  kultury wspó finansowan  przez Urz d Marsza kowski Województwa Kujawsko-
Pomorskiego oraz Gmin  Radomin. O rodek zosta  powo any w celu kultywowania pami ci o tym 
genialnym muzyku, w szczególno ci poprzez dzia alno  koncertow  i edukacyjn . Co roku w 
O rodku odbywa si  konkurs dla m odych pianistów, który w ci gu miesi ca maja gromadzi setki 
zainteresowanych. Konkurs ten zdoby  du e uznanie, podobnie dzia alno  koncertowa O rodka. 
Sale jakie obecnie s  do dyspozycji centrum s  niewystarczaj ce, aby pomie ci  wszystkich ch tnych 
widzów. Dlatego te , wydaje si  zasadna budowa ma ego audytorium, spe niaj cego tak e 
odpowiednie wymogi akustyczne. 
 
Program: 
 

1. Audytorium (sala koncertowa) na 250 osób. 
2. Aula wielofunkcyjna (próby orkiestry, fortepianu, projekce audiowizualne...) 
3. Hall-Foyer-Powierzchnia wystawowa 
4. Kawiarnia 
5. Toalety 
6. Szatnia i recepcja 
7. 5 sal prób 
8. Sala spotka  
9. Garderoby 
10. Magazyn / Pomieszczenie techniczne 
11. Scena i widownia zewn trzna do organizacji imprez na wolnym powietrzu. (Scena b dzie 

przykryta). 
 
Projekt ma przedstawia  rozwi zania komplementarne w stosunku do istniej cego pa acu, 
odpowiednie do jego otoczenia, a tak e romantycznego ogrodu z ma ym stawem i pomnikami 
przyrody. Musi równie  przewidywa  po czenie komunikacyjne z istniej cym parkingiem 
zlokalizowanym przy pa acu w po udniowej cz ci dzia ki. 
 
2.5.Uwarunkowania urbanistyczne 
 
Zgodnie z wymogami Regulaminu Konkursu w wyniku, którego zosta a opracowana niniejsza 
koncepcja, jako miejsce lokalizacji budynku audytorium zosta  wskazany teren w pó nocnej cz ci 
dzia ki, oznaczony na mapie ewidencyjnej symbolem RIIIb (grunty orne III klasy bonitacyjnej).  
 
W przypadku takiej klasyfikacji gruntów, aby inwestycja mog a by  zrealizowana, musi doj  do 
odrolnienia cz ci dzia ki. Ze wzgl du na fakt, e teren inwestycji nie jest obj ty miejscowym 
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planem zagospodarowania przestrzennego, wcze niej konieczne jest uzyskanie warunków 
zabudowy.  
 
Dlatego te , w imieniu inwestora, dla planowanej inwestycji z o ono wniosek o ustalenie lokalizacji 
inwetycji celu publicznego (ULICP). W ramach tej procedury, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy 
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, dokonywane jest, niezb dne w tej sytuacji, 
uzgodnienie z organami w a ciwymi w sprawach ochrony gruntów rolnych i le nych.  
 
Inwestycj  celu publicznego zgodnie art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym nale y rozumie  jako dzia ania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym 
(powiatowym, wojewódzkim i krajowym), a tak e krajowym (obejmuj cym równie  inwestycje 
mi dzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgl du na status podmiotu podejmuj cego te dzia ania 
oraz ród a ich finansowania, stanowi ce realizacj  celów, o których mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo ciami.  
W art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo ciami nie ma mowy wprost o inwestycji, jak  jest 
budowa audytorium (sali koncertowej), niemniej jednak celami publicznymi s  te  inne cele 
publiczne okre lone w odr bnych ustawach (art. 6 pkt. 10).  
 
Ze wzgl du na fakt, e O rodek Chopinowski jest prowadzony jako wspólna instytucja kultury 
Województwa Kujawsko-Pomorskiego oraz Gminy Radomin wydaje si  zasadne powo anie si  na 
ustaw  o samorz dzie terytorialnym, gdzie mowa o zadaniach w asnych gminy, m.in. sprawy 
kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytków i opieki nad 
zabytkami (art. 7 ust. 1 pkt. 9) oraz na ustaw  o samorz dzie wojewódzkim, w której mowa o tym, 
e samorz d województwa wykonuje zadania o charakterze wojewódzkim, m.in. w zakresie kultury 

oraz ochrony zabytków i opieki nad zabytkami (art. 14 ust. 1 pkt. 3). 
 
Ponadto z ustawy o samorz dzie województwa (art. 14 ust. 1 pkt. 7 oraz art. 11 ust. 1, 1d, 2 pkt.7) 
wynika, e urz d marsza kowski ustala cele strategii rozwoju województwa oraz opracowuje plan 
zagospodarowania przestrzennego dla województwa. 
Na podstawie �Planu zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko-pomorskiego� 
oraz �Strategii rozwoju województwa kujawsko-pomorskiego na lata 2007-2020�, w dokumencie 
�Zmiana studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Radomin � 
KIERUNKI� (Za . nr 2 do uchwa y nr XXXIX/207/10 Rady Gminy Radomin z dn. 8.07.2010 r.) 
zawarto informacj , i  O rodek Chopinowski jako o rodek obs ugi ruchu turystycznego zwi zany z 
organizacj  imprez zalicza si  do programu inwestycji celu publicznego (pkt. 8 Studium str. 33). 
 
W ramach post powania ULICP zamawiaj cy uzyska jasn  informacj  o tym, czy mo liwe jest 
odrolnienie cz ci dzia ki i jej wy czenie z produkcji rolnej, a tak e czy przedmiotowa inwestycja 
mo e by  zrealizowana jako budynek o proponowanych w koncepcji charakterystycznych 
parametrach zabudowy. 
 
W dalszej cz ci przedstawiamy kopi  wniosku (bez za czników graficznych) o wydanie decyzji w 
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na dzia ce 106/10 obr. Szafarnia, jedn. 
ewid. Radomin, skierowanego do Urz du Gminy Radomin 
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3. WST PNA KONCEPCJA 
3.1. Ramowy program inwestycji 
3.2. Okre lenie zapotrzebowania na media 
3.3. Wytyczne po konsultacjach in ynierskich 
 

 

 

3. WST PNA KONCEPCJA 

3.1. Ramowy program inwestycji 

Koncepcja projektowa jest dostosowana do krajobrazu Szafarni, k adzie nacisk na relacje pomi dzy 
poszczególnymi cz ciami nowego budynku oraz na relacje z otoczeniem (pa acem i elementami 
przyrodniczymi), a tak e na funkcjonalno . Dlatego te , po przeanalizowaniu kontekstu oraz 
programu funkcjonalno-u ytkowego, projekt wyrasta z nast puj cych przes anek: 

1. Zmniejszenie wizualnego oddzia ywania budynku na kontekst, poprzez projekt oraz wybór 
materia ów. 

2. Zaproponowanie rozwi zania odpowiedniego do miejsca, które b dzie prowadzi  dialog z 
bezpo rednim otoczeniem. 

3. Zapewnienie rozwi zania, które b dzie mia o na uwadze ró ne funkcje u ytkowe nowego 
budynku, daj cego now  siedzib  dla corocznego konkursu pianistycznego, a tak e 
b d cego miejscem dla innych aktywno ci jak koncerty, wizyty szkó , etc... b d cych w 
ofercie o charakterze pedagogicznym i kulturalnej O rodka Chopinowskiego w Szafarni. 

4. Zagwarantowanie dobrej akustyki, zarówno sali koncertowej, jak i sal prób. 
5. Zwrócenie uwagi na aspekty bioklimatyczne porzez zastosowanie eko-projektowania. 

 
Koncepcja zosta a opracowana ze wiadomo ci  jak  gwa town  zmian  w otoczeniu zespo u 
pa acowo-parkowego w Szafarnii mo e wprowadzi  nowy budynek, który nie tylko b dzie dwa razy 
wi kszy pod wzgl dem powierzchni od istniej cego pa acu, ale równie  wymagane jest, aby by  
wy szy ze wzgl du na projektowan  sal  koncertow . Dlatego te , miejsce lokalizacji budynku w 
pó nocnej cz ci dzia ki zosta o uznane za optymalne. Znajduje si  ono z dala od g ównej drogi 
dojazdowej, pozwoli na oddalone postrzeganie nowego budynku, a ten pozostanie w sposób 
naturalny na drugim planie. 
 
Budynek zosta  zaprojektowany jako jednokondygnacyjny z wykorzystaniem istniej cej ró nicy w 
poziomie terenu. Jest to budynek dost pny dla osób niepe nosprawnych, bez potrzeby u ywania 
d wigu. 
 
Bry a sali koncertowej (usytuowanej w osi wschód-zachód) jest otoczona przez inne cz ci 
budynku, w sposób minimalizuj cy jej impakt wizualny na krajobraz wokó . Postrzegana ona b dzie 
jako sumaryczna wizja wielu mniejszych kawa ków. Otrzymano dzi ki temu pot n  elewacj  
po udniow , która doprowadza wiat o i ciep o, a z wewn trz budynku zapewniony jest widok na 
istniej cy krajobraz. Elewacja pó nocna jest potraktowana jako drugorz dna i zosta a wyposa ona 
jedynie w otwory okienne w obr bie sali koncertowej oraz foyer. Wzd u  tej elewacji przewiduje si  
przejazd pojazdów w kierunku magazynu i pomieszcze  technicznych. 
 
W koncepcji przewidziano doj cie piesze (oraz okazjonalnie równie  dojazd dla ruchu ko owego) 
od wjazdu na posesj  a  po nowy budynek poprzez drog  skonstruowan  w oparciu o materia y 
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przepuszczalne (drewno i wir). W niektórych punktach cie ka zostanie  nieznacznie wyniesiona, 
aby zaoferowa  go ciom lepsze spojrzenie na krajobraz. 
 
W projekcie pojawiaj  si  nast puj ce rozwi zania w odniesieniu do programu funkcjonalno-
u ytkowego: 

1. Przestrze  foyer-hall zosta a zaprojektowana jako wspólna dla sali koncertowej oraz auli 
wielofunkcyjnej. 

2. Budynek uzyska  przestrze  tarasow  jako miejsce odpoczynku i relaksu, która mo e 
zosta  wykorzystana jako scena zewn trzna podczas dobrej pogody. 

3. Budynek pozostaje w bezpo redniej relacji z otoczeniem poprzez stworzenie stref 
zewn trznych po czonych funkcjonalnie z poszczególnymi cz ciami budynku, jak 
opisane w poprzednim punkcie taras / scena zewn trzna, a tak e taras kawarni oraz patio 
zewn trzne zapewniaj ce prywatno  salom prób. 

4. Budynek jest dost pny dla niepe nosprawnych, aby ka da osoba mog a uczestniczy  w 
organizowanych w nim aktach. 

5. Odpowiadaj c na zmienno  potrzeb w zakresie funkcji u ytkowych budynku, ka de 
pomieszczenie, ka da przestrze  s  zaprojektowane w optymalnej skali. W sposób 
naturalny mo na b dzie wydzieli  w budynku przestrze  do przeprowadzenia koncertów 
(sala koncertowa + foyer + kawiarnia + toalety + szatnia), wystaw i aktów kulturalnych 
(foyer + aula wielofunkcyjna + kawiarnia + toalety + szatnia + taras), prób na fortepian i 
orkiestr  (aula wielofunkcyjna + sale prób + toalety + garderoby). Pod aj c za tymi 
podzia ami zaprojektowana b dzie osobna klimatyzacja dla poszczególnych stref, z my l  o 
redukcji kosztów utrzymania budynku. 

6. Na fasadzie budynku u yte zostan  pionowe drewniane aluzje, aby jeszcze lepiej 
adaptowa  budynek do kontekstu otoczenia. Elementy konstrukcyjne budynku oraz 
przegrody b d  z betonu, który ze wzgl du na swoj  mas  zapewni izolacj  akustyczn  
wn trza budynku. 

Koncepcja realizuje program obejmuj cy powierzchni  ca kowit  ok 1000m2 w obr bie jednej 
kondygnacji. G ówne pomieszczenia w budynku to sala koncertowa, sala wielofunkcyjna oraz 

cz ce je foyer-hall. 
 

3.2. Okre lenie zapotrzebowania na media 

W za czeniu przestawiamy kopie wniosków (bez za czników graficznych) o warunki przy czenia 
z o one do odpowiednich instytucji, wraz z potwierdzeniami nadania przesy ek. Za czniki 4a i 4b. 
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3.3. Wytyczne po konsultacjach in ynierskich 

Zarówno projekt jak i wykonanie konstrukcji budynku oraz instalacji zostan  zrealizowane zgodnie 
ze wst pnymi wytycznymi, które opisano poni ej oraz zgodnie z obowi zuj cymi normami 
dotycz cymi poszczególnych punktów.  
 
 
3.3.1. KONSTRUKCJA 
 
Konstrukcja budynku b dzie dostosowana do charakterystyki terenu i b dzie odpowiada  
wymaganiom zawartym w obowi zuj cych przepisach. 
Konstrukcja zostanie wykonana ze zbrojonego betonu. 
Fundamenty: zostan  wykonane zgodnie z za o eniami dotycz cymi pod o a zawartymi w opinii 
geotechnicznej oraz z wymaganiami dotycz cymi samego budynku. Tam gdzie pozwol  warunki 
zostanie u yty beton wype niaj cy z recyklingu. 
Struktura no na oraz pozioma: zaprojektowana zgodnie z za o eniami programu funkcjonalno-
u ytkowego budynku. Projekt zak ada jasne pomieszczenia, bez filarów wolnostoj cych ani 
przylegaj cych do cian. 
Konstrukcja powinna zosta  zaprojektowana i odseparowana tak, aby unikn  przenoszenia 
d wi ków mi dzy pomieszczeniami. W zwi zku z powy szym, nale y za o y , e ciany no ne b d  
spe nia  wymogi przepustowo ci termicznej i akustycznej zawartej w normach. 
Projekt i wymiary konstrukcji oraz sk adaj cych si  na ni  elementów b d  zgodne z 
obowi zuj cymi normami. 
 
 
3.3.2. INSTALACJA WODOCI GOWA 
 
Instalacja wodoci gowa zostanie wykonana za pomoc  technologii, materia ów i urz dze , które s  
niezb dne, aby budynek spe nia  wymogi obowi zuj cych norm dotycz cych tego typu instalacji. 
Doprowadzenie wody zostanie wykonane bezpo rednio z uj cia publicznego (przy cze do 
wodoci gu gminnego) o w a ciwym ci nieniu. Istnieje konieczno  zapewnienia dwóch instalacji 
doprowadzenia wody; jednej na potrzeby stra y po arnej, gwarantuj cej wystarczaj ce ci nienie dla 
w y stra ackich i drugiej na potrzeby garderób, toalet i kawiarni. 
Instalacja b dzie posiada a wystarczaj ce rodki i zabezpieczenia, aby zapewni  wod  zdatn  do 
picia w formie ci g ej, bez zmian jej w a ciwo ci, daj c niezb dne ci nienie do jej funkcjonowania 
oraz zapobiegaj c mo liwym cofni ciom si  wody, które mog yby zanieczy ci  instalacj . 
Zastosowane zostan  równie  rodki pozwalaj ce na oszcz dno  i kontrol  przep ywu wody: 
aeratory na kranach i sp uczki o podwójnym systemie opró niania. Ciep a woda zostanie 
wyprodukowana dzi ki geotermicznej pionowej pompie cieplnej. 
Punkty poboru wody b d  posiada  cechy przeciwdzia aj ce rozwojowi zarazków. 
Instalacja zapewni natychmiastowe minimalne ci nienie wody odpowiednie dla ka dego typu 
urz dzenia: prysznica, umywalki, toalety, zlewu, zmywarki. 
Projekt instalacji wodoci gowej, jej wymiary, zestawienie urz dze  oraz opis techniczny zostan  
wykonane zgodnie z obowi zuj cymi przepisami bran owymi. 
 
 
3.3.3 INSTALACJA KANALIZACYJNA 
 
Instalacja kanalizacyjna zostanie wykonana za pomoc  technologii, materia ów i urz dze , które s  
niezb dne, aby budynek spe nia  wymogi obowi zuj cych norm dotycz cych tego typu instalacji. 
Poniewa  na wysoko ci terenu inwestycji brak jest publicznej sieci kanalizacujnej istnieje 
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konieczno  wybudowania szamba na terenie dzia ki. Ilo  produkowanych cieków nie powinna 
przekroczy  5m3 na dzie .  
Instalacja kanalizacyjna b dzie posiada a osobne piony: osobno zostanie poprowadzona woda 
pochodz ca z opadów atmosferycznych, osobno szara woda oraz cieki bytowe. Woda deszczowa 
b dzie gromadzona w zbiorniku w celu pó niejszego wykorzystania do nawodnienia terenów 
zielonych. Odpowiednie urz dzenie b dzie zbiera  szar  wod  pochodz c  z umywalek i 
pryszniców, która po poddaniu odpowiednim zabiegom zostanie wykorzystania do sp ukiwania 
toalet. Zbiornik wody deszczowej b dzie po czony ze zbiornikiem wody szarej. cieki bytowe z 
toalet b d  odprowadzane do szamba.  
Instalacja kanalizacyjna b dzie wyposa ona w zamkni cia hydrauliczne oraz odpowiednie spadki 
u atwiaj ce odp yw cieków. rednice rur i pionów zostan  dobrane odpowiednio dla 
przewidzianych przep ywów, system b dzie atwo dost pny w celu u atwienia prac 
konserwacyjnych i naprawczych oraz zostanie wyposa ony w uk ad wentylacyjny pozwalaj cy na 
prac  zamkni  hydraulicznych. 
Projekt instalacji kanalizacyjnej, jej wymiary, zestawienie urz dze  oraz opis techniczny zostan  
wykonane zgodnie z obowi zuj cymi przepisami bran owymi. 
    
 
3.3.4. INSTALACJA ELEKTRYCZNA 
 
Instalacja elektryczna zostanie wykonana za pomoc  technologii, materia ów i urz dze , które s  
niezb dne, aby budynek spe nia  wymogi obowi zuj cych norm dotycz cych tego typu instalacji. 
Doprowadzenie pr du b dzie zapewnione bezpo rednio z sieci elektroenergetycznej poprzez 
przy cze kablowe. Dodatkowym ród em energii b d  zainstalowane na dachu panele 
fotowoltaiczne o mocy nominalnej 2,025 kWp. Energia b dzie magazynowana w bateriach, które 
pozwol  na jej wykorzystanie w budynku odci aj c sie  publiczn  w okresie maksymalnego poboru 
energii. Baterie aktywuj  si  w momencie niedostatecznego promieniowania s onecznego lub jego 
braku. 
Do instalacji b dzie doprowadzona energia elektryczna o niskim napi ciu, co zapewni 
bezpiecze stwo ludziom i budynku, a tak e prawid owe funkcjonowanie samej instalacji, 
zapobiegnie problemom w funkcjonowaniu innych instalacji i us ug oraz przyczyni si  do 
niezawodno ci technicznej i wydajno ci ekonomicznej.  
Pr d o niskim napi ciu zostanie wykorzystany w ca ym systemie, do o wietlenia wewn trznego i 
zewn trznego, o wietlenia awaryjnego, w gniazdach elektrycznych, w urz dzeniach i do wielu 
innych zastosowa . 
Projekt instalacji elektrycznej, jej wymiary, zestawienie urz dze  oraz opis techniczny zostan  
wykonane zgodnie z obowi zuj cymi przepisami bran owymi. 
 
3.3.5. O WIETLENIE 
 
Instalacja o wietlenia zostanie wykonana za pomoc  technologii, materia ów i urz dze , które s  
niezb dne, aby budynek spe nia  wymogi obowi zuj cych norm dotycz cych tego typu instalacji. 
Instalacja sk ada  si  b dzie z o wietlenia wewn trznego i zewn trznego budynku. O wietlenie 
wewn trzne poszczególnych pomieszcze  zostanie zrealizowane dzi ki ró nym urz dzeniom 
o wietleniowym. Powinno ono by  tak zaprojektowane, aby zapewni  wystarczaj cy poziom 
o wietlenia, wyeliminowa  mo liwe przyczyny o lepiaj cego wiat a, dobra  odpowiednie 
urz dzenia o wietleniowe dla ka dego miejsca, wybra  ród a wiat a, które zapewni  w a ciwe 
spektrum kolorów dla ró nych dzia a , spe niaj c przy tym standardy ustalonych wspó czynników 
efektywno ci. 
Poza tym zostanie zainstalowane o wietlenie awaryjne, które zapewni bezpiecze stwo podczas 
ewakuacji. System b dzie w cza  si  automatycznie, kiedy o wietlenie ogólne ulegnie awarii. B dzie 
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to instalacja sta a i posiadaj ca w asne ród o zasilania. System b dzoe si  sk ada  z o wietlenia 
ewakuacyjnego i o wietlenia zapobiegaj cego panice. 
Do instalacji o wietleniowej, zarówno wewn trznej, jak i zewn trznej zostan  u yte lampy o niskim 
zu yciu energii lub LED. W przypadku o wietlenia zewn trznego nale y rozwa y  u ycie lamp z  
komórkami s onecznymi. Co wi cej, nale y zainstalowa  detektory ruchu dla zaoszcz dzenia 
energii. 
Projekt instalacji o wietlenia, jej wymiary, zestawienie urz dze  oraz opis techniczny zostan  
wykonane zgodnie z obowi zuj cymi przepisami bran owymi. 
 
 
3.3.6. KLIMATYZACJA I WENTYLACJA 
 
Instalacja klimatyzacji i wentylacji zostanie wykonana za pomoc  technologii, materia ów i 
urz dze , które s  niezb dne, aby budynek spe nia  wymogi obowi zuj cych norm dotycz cych 
tego typu instalacji. 
Instalacja zostanie zaprojektowana w formie, która pozwoli na jej podzia  na sektory zgodne z 
funkcjami pe nionymi przez poszczególne pomieszczenia w budynku. 
Bior c pod uwag  charakterystyk  u ytkowania budynku oszacowan  przez zamawiaj cego na 
oko o 60 dni w roku, przez kilka godzin w ci gu ka dego z tych dni, najw a ciwsza wydaje si  
klimatyzacja powietrza.  
Instalacja zapewni rodki i urz dzenia, które pozwol  na utrzymanie w a ciwej wentylacji, stopnia 
czysto ci, temperatury i wilgotno ci powietrza w pomieszczeniach zgodnie z ich przeznaczeniem i 
standardami komfortu. Nale y wzi  pod uwag  mo liwo  zastosowania systemu odzyskiwania 
ciep a.  
Jednocze nie nie wolno zapomina  o warunkach akustycznych i z tego wzgl du instalacja powinna 
zosta  odpowiednio odseparowana, a jej elementy powinny posiada  poziom ci nienia akustycznego 
odpowiedni do przeznaczenia sali, w której zostan  zamontowane. Ciep o/zimno b dzie 
pozyskiwane dzi ki energii geotermalnej z pionowej pompy cieplnej typu woda-woda. Pompa 
b dzie czerpa  energi  z paneli fotowoltaicznych i publicznej sieci energetycznej.  
Projekt instalacji klimatyzacji i wentylacji, jej wymiary, zestawienie urz dze  oraz opis techniczny 
zostan  wykonane zgodnie z obowi zuj cymi przepisami bran owymi. 
 
3.3.7. TELEKOMUNIKACJA 
Instalacja telekomunikacyjna zostanie wykonana za pomoc  technologii, materia ów i urz dze , 
które s  niezb dne, aby budynek spe nia  wymogi obowi zuj cych norm dotycz cych tego typu 
instalacji. 
Budynek b dzie mia  dost p do us ug telekomunikacyjnych, audiowizualnych i informacyjnych. 
Instalacja b dzie sk ada a si  z sieci radiowej i telewizyjnej dla nadajników naziemnych 
analogicznych i cyfrowych, nadajników satelitarnych i sieci telefonicznej. 
Projekt instalacji telekomunikacyjnej, jej wymiary, zestawienie urz dze  oraz opis techniczny 
zostan  wykonane zgodnie z obowi zuj cymi przepisami bran owymi. 
 
3.3.8. AUTOMATYKA DOMOWA 
System automatycznego sterowania budynkiem b dzie zarz dza  klimatyzacj , o wietleniem, 
systemem alarmowym i monitorowa  zu ycie energii. 
 
KLIMATYZACJA 
System automatycznego sterowania budynkiem b dzie w stanie kontrolowa  system klimatyzacji, 
zarówno system grzewczy, jak i ch odzenie, poprzez niezale ne zarz dzanie obwodami klimatyzacji, 
zarówno z wewn trz, jak i z zewn trz budynku (poprzez po czenie internetowe). 
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O WIETLENIE 
System automatycznego sterowania budynkiem b dzie kontrolowa  wszystkie punkty wietlne tak, 
eby mo na by o je pogrupowa  zgodnie z potrzebami centrum. Tam gdzie zostanie to uznane za 

konieczne, nale y zainstalowa  regulatory nat enia wiat a, aby umo liwi  stworzenie atmosfery 
odpowiedniej do ró nych sytuacji, które b d  mia y miejsce w audytorium. 
 
SYSTEM ALARMOWY 
System automatycznego sterowania budynkiem b dzie kontrolowa  nast puj ce uk ady systemu 
alarmowego: 
 - Alarm przeciwzalaniowy: w przypadku zalania pomieszcze  mokrych, system powinien 
wykry  awari , odci  dop yw wody i poinformowa  administratora budynku. 
 - Alarm przeciwpo arowy: w przypadku wykrycia dymu w pomieszczeniach, system 
powinien zasygnalizowa  awari  i poinformowa  administratora budynku. 
 - Alarm przeciww amaniowy: w przypadku wykrycia w amania, system powinien 
poinformowa  administratora budynku, jak równie  w czy  syren  alarmow . 
  
KONTROLA ZU YCIA ENERGII 
System automatycznego sterowania budynkiem b dzie monitorowa  zu ycie energii, pokazuj c 
zu ycie bie ce na obwodach elektrycznych, jak i zu ycie rednie i historyczne w celu prowadzenia 
obserwacji na przestrzeni d u szego czasu. 
 
KONTROLA INSTALACJI 
Wszystkie funkcje systemu automatycznego sterowania budynkiem powinny by  zwizualizowane i 
mo liwe do kontrolowania zarówno z wewn trz, jak i z zewn trz budynku, poprzez po czenie 
internetowe dzi ki u yciu komputera, telefonu komórkowego lub tabletu.  

3.3.9. AKUSTYKA 
 
ADAPTACJA AKUSTYCZNA SALI KONCERTOWEJ 
Parametry akustyczne jakimi mo na okre li  akustyk  sali koncertowej to: czas pog osu, 
przejrzysto , jako  akustyczna, g o no , skuteczno  odbi  bocznych, intymno , pocz tkowe 
opó nienie. Maj c na uwadze wszystkie te czynniki mo na uzyska  takie warunki, e w ka dym 
punkcie sali odbieramy d wi k jednakowo i w równowadze pomi dzy d wi kiem bezpo rednim i 
po rednim lub pog osem, gwarantuj c w ten sposób dobre warunki do s uchania muzyki. 
 
Przed zaprojektowaniem sali koncertowej mieli my na uwadze aspekty geometryczne, które s  
kluczowe dla jako ci d wi ku takie jak: roz o enie widowni, przekrój, wybór rozwi za  
konstrukcyjnych i ok adzin cian, wysoko  sali, forma dachu, pozycja reflektorów akustycznych. 
 
Wielko  sali okre lona liczb  widzów i przybli on  liczb  muzyków wynosi odpowiednio 252 i 40. 
Zaprojektowano sal  o czasie pog osu pomi dzy 1,6 a 1,8 sekundy, co jest optymalne w tego typu 
salach. 
 
Przykrycie sali zaprojektowano w formie muszli akustycznej zapewniaj c mocne pierwsze odbicie 
skierowane ku widowni. Zastosowano powierzchnie gi te, które produkuj  jednolite odbicia, 
unikaj c jednocze nie skupie  d wi ku i echa. Dodatkowo i aby wzmocni  przestrzenno , odbicia 
b d  kierowane g ównie na ciany boczne, najdalsz  cz  widowni i rozprzestrzeniane nad reszt  
sali, aby wzmocni  odbieranie pog osu. 
 



 
 
 
 

 
BUDOWA  AUDYTORIUM  (SALI KONCERTOWEJ) W O RODKU CHOPINOWSKIM W SZAFARNI, NA DZIA CE 

106/10 OBR. SZAFARNIA, JEDN. EWID. RADOMIN 

20 

Przewidziano ciany boczne nierównoleg e od wysoko ci si gaj cej ponad przej ciem dla widzów. 
Podobnie jak w przypadku dachu od wspomnianej wysoko ci zastosowano powierzchnie gi te, 
które produkuj  jednolite odbicia na sal  (zob. przekrój poprzeczny). Równoleg o  zaburza 
równie  otwór okienny w pó nocnej cianie sali, zakryty od wewn trz drewnianymi pionowymi 
lamelami. Te rozwi zania przyczyniaj  si  do osi gni cia lepszej wydajno ci odbi  bocznych oraz 
g o no ci sali. 
 
Siedzenia widowni zaprojektowano w uk adzie wznosz cym, aby oprócz lepszej widoczno ci, do 
ka dego s uchacza dociera  d wi k bezpo redni, niezak ócony przez widzów siedz cych z przodu. 
Dodatkowo k t nachylenia pod ogi jest stopniowany w zale no ci od odleg o ci od sceny zgodnie z 
krzywizn  logarytmiczn , co polepsza odbiór d wi ku na ka dym z foteli. 
 
Projekt sceny uwzgl dnia fakt, e pole d wi kowe generowane przez orkiestr  jest bardzo 
skomplikowane w zale no ci od si y poszczególnych instrumentów (strunowych, perkusyjnych, czy 
d tych). Starano si  odpowiedzie  na dwie zasadnicze potrzeby muzyków: mo liwo  s yszenia 
siebie i s yszalno  reszty orkiestry. 
Projekt sceny i powierzchni przyleg ych gwarantuje zarówno równowag  orkiestraln , jak i 
odpowiedni  dyfuzj  i przemieszanie d wi ku instrumentów. Scena charakteryzowa  si  b dzie 
nast puj cymi parametrami: 

6. B dzie mia a powierzchni  ok 80m2. Przyj to wspó czynnik 1,5 m2 na osob  (muzyka), tak 
wi c 60 m2 by oby wystarczaj ce, aby pomie ci  40 muzyków. Pozosta e 20 m2 
przeznaczone jest jako miejsce na fortepian. Scena o wi kszych rozmiarach mog aby 
utrudni  s uchanie siebie nawzajem przez instrumentalistów. 

7. B dzie zlokalizowana na ko cu sali, jak najdalej od publiczno ci, aby jak najbardziej 
wykorzysta  odbicia d wi ku emitowanego w tej cz ci sali. 

8. Wysoko  sceny w stosunku do widowni (pierwszego rz du siedze ) wynosi 80cm. Zaleca 
si  zastosowanie mobilnych podestów scenicznych w celu wyniesienia ostatnich rz dów 
zajmowanych przez muzyków i lepszego po czenia orkiestry. 

 
Je eli chodzi o wybór materia ów wyko czeniowych, siedzenia widowni b d  jedynymi elementami 
znacznie absorbuj cymi akustycznie. Na ok adziny cian, sufitu i pod ogi wybrano drewno, które 
jest materia em odbijaj cym, maj c na celu unikni cie nadmiernej utraty basów i wysokich 
cz stotliwo ci. 
 
Maj c na uwadze wszystkie te aspekty starano si  zminimalizowa  ryzyko pojawienia si  echa i 
skupie  d wi ku. Jednak e ich ca kowity brak powinien by  przeanalizowany na etapie 
poprojektowym w postaci audytu akustycznego. 
 
Betonowa konstrukcja budynku zapewni odpowiedni  mas  i izolacj  akustyczn  sali koncertowej w 
stosunku do zewn trza, jak i reszty budynku. Dodatkowo, wn trze sali koncertowej b dzie mia o 
konstrukcj  typu �pude ko w pude ku�, czyli odizolowane wyko czenie z elementami 
antywibracyjnymi na wszystkich przegrodach i z czach. 
 
ADAPTACJA AKUSTYCZNA SAL PRÓB: sala wielofunkcyjna i ma e sale prób 
W celu odpowiedniego przygotowania akustycznego sali wielofunkcyjnej dla prób orkiestry i 
fortepianu oraz ma ych sal prób wzi to pod uwag  te same parametry akustyczne jak przy 
projektowaniu sali koncertowej, jak i inne uwarunkowania wynikaj ce z ich przeznaczenia.  
 
SALA WIELOFUNKCYJNA 
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Sala b dzie mia a konstrukcj  typu �pude ko w pude ku�, aby nie rozprzestrzenia  wibracji na 
pozosta e cz ci budynku, b dzie wyposa ona w izolacj  d wi kow  oraz elementy antywibracyjne 
na wszystkich przegrodach. 
ciany: Nierównoleg o  cian przyczynia si  do polepszenia akustyki sali. Jako ich wyko czenie 

zak ada si  pomalowane na kolor p yty kartonowo-gipsowe. Otwór okienny usytowany b dzie w 
cianie skierowanej ku widowni zewn trznej. Otwór ten b dzie wyposa ony w mobilny system 

ci kich zas on, które b d  stanowi  powierzchni  absorbuj c  d wi k i umo liwi  zaciemnienie 
sali wtedy, gdy b dzie to zalecane. Na pozosta ych dwóch wolnych cianach umieszczone b d  od 
pod ogi do sufitu ok adziny z materia u absorbuj cego, na wpó  sztywnego o grubo ci 2 cm typu 
Illtec lub podobnego, w celu skrócenia czasu pog osu. 
Sufit: Zamontowane b d  dwa sufity. Pierwszy bezpo rednio pod konstrukcj  stropodachu, który 
zapewni izolacj  akustyczn . Poni ej pierwszego sufitu oraz instalacji usytuowany b dzie drugi sufit 
w celu dostosowania akustycznego, wykonany z p yt gipsowych perforowanych i laminowanych. 
Pod oga: Pod oga p ywaj ca drewniana. 
 
5 SAL PRÓB 
Ka da z sal b dzie mia a konstrukcj  �pude ka w pude ku�.  
ciany: Do wykonania przegrody mi dzy dwoma salami wykorzystany zostanie masywny element 

(blok betonowy), który poprawi izolacj  akustyczn  pomi dzy nimi.  Jako wyko czenie cian 
zastosowane zostan  ok adziny z materia u absorbuj cego, na wpó  sztywnego o grubo ci 2 cm 
typu Illtec lub podobnego, w celu skrócenia czasu pog osu. 
Pod oga: Pod oga p ywaj ca drewniana. 
 
Studium wst pne izolacji akustycznej sal prób stanowi Za cznik 5. 



 
 
 
 

 
BUDOWA  AUDYTORIUM  (SALI KONCERTOWEJ) W O RODKU CHOPINOWSKIM W SZAFARNI, NA DZIA CE 

106/10 OBR. SZAFARNIA, JEDN. EWID. RADOMIN 

22 

3.3.10. ROZWI ZANIA EKO-PROJEKTOWANIA 
Projektowi audytorium oraz zagospodarowania terenu przy wieca my l i troska o odpowiedzialn  
ekologi . S  one zaprojektowane tak, aby spe ni  kryteria zrównowa onego rozwoju podczas ich 
ca ego cyklu ycia:  wybór materia ów, faza wykonania robót budowlanych, funkcjonowanie i 
utrzymanie instalacji, a tak e mo liwa rozbiórka. 
 
Zaproponowane rozwi zania mog  zosta  uj te w zestaw nast puj cych terminów: 
 
STRATEGIA ZRÓWNOWA ONEGO ROZWOJU ZWI ZANA Z USYTUOWANIEM 
BUDYNKU 
Zagospodarowanie: wykorzystanie nawierzchni przepuszczalnych, jak drewno i wir 
Ogród przyleg y: uprawa ro lin rodzimych, atwych w utrzymaniu 
Zanieczyszczenie wietlne: podstawowe o wietlenie cie ek i dróg na bazie punktów wietlnych 
S aby impakt wizualny: poprzez rozfragmentowanie budynku na mniejsze bry y i umiejscowienie tych 
najwi kszych na drugim planie 
Zminimalizowanie przekszta ce  terenu: dostosowanie bry  poszczególnych cz ci do istniej cej 
topografii terenu. Nadmiar urobku ziemnego b dzie wykorzystany do ukszta towania obszaru 
ogrodu. 
Orientacja: Budynek jest zorientowany na po udnie, aby wykorzysta  maksymalnie promieniowanie 
s oneczne. Przestrze  eksponowana w tym kierunku jest du o wi ksza ni  cz  budynku 
skierowana na pó noc. 
 
STRATEGIA ZRÓWNOWA ONEGO ROZWOJU ZWI ZANA ZE ZU YCIEM WODY 
Podczas wznoszenia budynku: wykorzystanie elementów z systemów prefabrykowanych (p yty 
kartonowo-gipsowe+izolacja), co pozwoli zaoszcz dzi  do 20% zu ycia wody w tej fazie 
Gospodarowanie wodami z drena u opadowymi i wod  szar : Zostanie zbudowany zbiornik podziemny, 
którym b d  zbierane wody opadowe, uzdatniona woda szara oraz wody drena owe. Tak zebrane 
zasoby b d  wykorzystane do sp ukiwania toalet, mycia i podlewania. 
Technologia nastawiona na oszcz dzanie wody: Zastosowanie urz dze  sanitarnych o niskim zu yciu 
wody. 
 
STRATEGIA ZRÓWNOWA ONEGO ROZWOJU ZWI ZANA ZE ZU YCIEM ENERGII 
I EMISJAMI DO ATMOSFERY 

ród a energii odnawialnej 
Projekt budynku oraz zagospodarowania terenu opiera si  na wykorzystaniu energii odnawialnej w 
postaci energii geotermalnej i energii s onecznej. Celem jest zminimalizowanie kosztów utrzymania. 
1. Energia geotermalna: korzystaj c z koniecznych do przeprowadzenia wykopów u yta b dzie 
instalacja pompy ciep a. B dzie to instalacja, która ma mniejsze wymogi co do wielko ci 
pomieszcze  technicznych, jest cicha, d ugowieczna, ma o-obs ugowa. Zapewni klimatyzacj  i 
ogrzewanie dla budynku oraz z agodzi skoki temperatury ciep ej wody u ytkowej. 
2. Energia s oneczna: produkcja energii elektrycznej przy zastosowaniu paneli fotowoltaicznych 
zlokalizowanych na dachu budynku. B dzie zasila  instalacj  o wietlenia i wspiera  pozosta e 
zapotrzebowanie na pr d w budynku. W ogrodzie zostan  u yte latarnie LED z komórkami 
s onecznymi.  
 
Gospodarowanie i programowanie zu ycia: Proponuje si  zainstalowanie systemu automatycznego 
sterowania w budynku, który umo liwi monitorowanie zu ycia energii w budynku w czasie 
rzeczywistym oraz ustawienie zu ycia w zale no ci od potrzeb. 
 
STRATEGIA ZRÓWNOWA ONEGO ROZWOJU ZWI ZANA Z ZASTOSOWANIEM 
WYBRANYCH MATERIA ÓW 
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Zastosowanie materia ów z recyklingu:  fundamenty z betonu recyklingowego, niektóre elementy z 
kontrolowanej stali z recyklingu  
Du a bezw adno  termiczna: elewacje betonowe + rozwi zania izolacyjne. Szk o o niskiej emiski 
cieplnej. 
Pomini cie substancji niebezpiecznych: zastosowanie tynków, klejów i farb wolnych od substancji 
niebezpiecznych. 
Wykorzystanie materia ów lokalnych: Wykorzystanie drewna (pochodzenie certyfikowane) jako 
ok adziny zewn trznej, w stolarce i ok adzinach wewn trznych. 
 
STRATEGIA ZRÓWNOWA ONEGO ROZWOJU ZWI ZANA Z ZAPEWNIENIEM 
KOMFORTU WE WN TRZU BUDYNKU 
Wentylacja i o wietlenie naturalne: Wszystkie pomieszczenia przewidziane programem dysponuj  
wentylacj  i o wietleniem naturalnym. 
Instalacja sztucznego o wietlenia: W przej ciach i pomieszczeniach gospodarczych zainstalowane b d  
czujniki ruchu i obecno ci. Zastosowany b dzie system sterowania jako ci  o wietlenia (punkty 
wy czone i zapalone + nat enie). U yte b d  punkty wietlne LED. 
Instalacja klimatyzacji: Zaprojektowane b d  liczne obiegi, które pozwol  na klimatyzowanie 
niezale ne ró nych stref budynku w zale no ci od zapotrzebowania.  Zastosowany b dzie system 
sterowania klimatyzacj . 
 
Przy takich za o eniach przeprowadzili my list  kontroln  dla projektu za pomoc  programu 
komputerowego LEED. Mo emy zagwarantowa  uzyskanie certyfikacji LEED GOLD dla 
projektowanego budynku. 
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4. KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA 
4.1. Szczegó owe okre lenie programu i powierzchni budynku 
4.2. Koncepcja architektoniczna. Spis rysunków. (Cz  graficzna w formie 

za czników) 
4.3. Przewidywany dost p i logistyka budynku. Spis rysunków. (Cz  graficzna w 

formie za czników) 
4.4. Opis przyj tych za o e  do projektu 
4.5. Propozycja wyposa enia budynku (umeblowanie...) 
 

 

 

4. KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA 

4.1. Szczegó owe okre lenie programu i powierzchni budynku 

 
 
 
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI U YTKOWEJ 
PARTER: 

01. Sala koncertowa:    330,00 m2   
- Widownia    203,20 m2 
- Kabina (sterowanie o wietleniem i nag o nieniem)  15,70 m2 
- Scena   80,60 m2 
- Zascenie   30,50 m2 

02. Aula wielofunkcyjna:    100,80 m2 
03. 5 sal prób:    43,25 m2 

 04. Garderoby:    48,65 m2 
- M ska   21,60 m2 
- Damska   21,85 m2 
- Dla niepe nosprawnych   05,20 m2 

05. Toalety:   54,15 m2 
- M ska + dla niepe nosprawnych   26,00 m2 

                  - Damska + dla niepe nosprawnych   28,15 m2   
06. Portiernia + Szatnia:   13,75 m2 
07. Foyer:   117,40 m2 
08. Kawiarnia:   13,05 m2 
09. Pomieszczenia techniczne:   57,05 m2 

- Magazyn   42,05 m2 
                 -  Centrala instalacyjna   15,00 m2 
10. Komunikacja:   82,25 m2 
11. Sala spotka :   22,05 m2 
12. Pomieszczenie gospodarcze   2,70 m2 

W SUMIE   885,10 m2 
 
 
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI CA KOWITEJ 
PARTER:    1.025.00 m2 
 
W SUMIE    1.025.00 m2 
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4.2. Koncepcja architektoniczna. Spis rysunków. (Cz  graficzna w formie za czników) 

Koncepcja architektoniczna audytorium (sali koncertowej) oraz zagospodarowania terenu 
przedstawiona jest w formie graficznej jako za cznik nr 6. 

01. Cz  informacyjna. Uwarunkowania urbanistyczne dla zakresu opracowania. 

02. Cz  informacyjna. Relacja fotograficzna z miejsca opracowania. 

03. Analiza kontekstu urbanistycznego dla miejsca opracowania. 

04. Koncepcja architektoniczna. Za o enia. Idee. 

05. Koncepcja architektoniczna. Architektura. Sytuacja. Skala 1/1000 

06. Koncepcja architektoniczna. Architektura. Rzut kondygnacji i zestawienie powierzchni. 
Skala 1/200 

07. Koncepcja architektoniczna. Architektura. Rzut dachu. Skala 1/200 

08. Koncepcja architektoniczna. Architektura. Elewacje. Skala 1/200 

09. Koncepcja architektoniczna. Architektura. Przekroje I. Skala 1/200 

10. Koncepcja architektoniczna. Architektura. Przekroje II. Skala 1/200. 

11. Koncepcja architektoniczna. Konstrukcja. Plan zagospodarowania. Skala 1/600 

12. Koncepcja architektoniczna. Konstrukcja. Rzut kondygnacji. Skala 1/200 

13. Koncepcja architektoniczna. Konstrukcja. Detale. Skala 1/40 

14. Schemat instalacji. Instalacja elektryczna, o wietlenia, telekomunikacyjna, system 
automatycznego sterowania. Skala 1/200. 

15. Schemat instalacji. Klimatyzacja i wentylacja. Skala 1/200. 

16. Schemat instalacji. Instalacje wodoci gowa i kanalizacyjna. Skala 1/200. 

17. Schemat instalacji. Instalacja ochrony przeciwpo arowej. Skala 1/200. 

18. Logistyka. Wymagania sanitarne. Droga po arowa. Obs uga techniczna. Droga dojazdowa i 
parkingi. Po czenie funkcjonalne pa acu i audytorium. Skala 1/1000. 

19. Propozycja wyposa enia budynku. Skala 1/200. 

20. Wizualizacja 1 

21. Wizualizacja 2 

22. Wizualizacja 3 

23. Wizualizacja 4 
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4.3. Przewidywany dost p i logistyka budynku. 

Je eli chodzi o funkcjonowanie projektowanego budynku, najwa niejszym celem projektu jest jego 
powi zanie, jako instytucji komplementarnej, z O rodkiem Chopinowskim i infrastruktur , jak   
dysponuje dziewi tnastowieczny pa ac po o ony w cz ci frontowej dzia ki.   
 
Dost p dla pieszych i samochodów 
Parcela, na której znajduje si  O rodek Chopinowski, posiada zjazd z drogi publicznej oraz parking 
dla samochodów zlokalizowane w po udniowym kra cu dzia ki. Nowy budynek korzysta  b dzie z 
tego samego wjazdu, a tak e miejsc parkingowych dost pnych do u ytku publicznego.   
Dost p do nowego budynku sali koncertowej dla publiczno ci przewidziano jedynie jako doj cie 
piesze, ograniczaj c wjazd do pojazdów obs ugi, transportu towarów oraz stra y po arnej.  
Wytyczono jedn  drog  dojazdow  dla u ytku pieszego i ko owego o szeroko ci 4.5 metra, która 
spe nia wymogi pozwalaj ce na jej u ytkowanie przez pojazdy stra y po arnej.  
Wzd u  dojazdu zaprojektowano poszerzenia, na bazie materia ów przepuszczalnych, które maj  
stanowi  miejsca odpoczynku i platformy widokowe na ogród w Szafarni. 
 
Ochrona przeciwpo arowa 
Jak ju  zosta o wspomniane, projekt drogi dojazdowej, która czy parking z nowym budynkiem, 
zosta  sporz dzony zgodnie w wytycznymi okre lonymi w przepisach (11m promie  skr tu 
zewn trznego, odleg o  od budynku, dost p do d u szej fasady budynku (sugerujemy pó nocn , 
jako najmniej reprezentacyjn , etc�). 
Zarówno budynek jak i sala koncertowa spe niaj  normy przeciwpo arowe dotycz ce ilo ci wyj , 
d ugo ci drogi ewakuacji, usytuowania hydrantów i ga nic, etc.  
Nale y wytyczy  drog  tak, aby wóz stra acki móg  zawróci  w pó nocnej cz ci dzia ki bez 
adnych przeszkód.  

 
Sanitariaty 
W projekcie wzi to pod uwag  normy wyznaczaj ce ilo  toalet i umywalek dla budynków 
u yteczno ci publicznej. Przewiduje si  instalacj  ciep ej wody w wymienionych pomieszczeniach 
oraz w garderobach. W projekcie uj to pomieszczenie gospodarcze (na rodki czysto ci), zaraz 
obok pomieszczenia technicznego. Zestaw pierwszej pomocy b dzie umieszczony w szatni. 
 
Obs uga techniczna 
Obs uga techniczna budynku b dzie zlokalizowana w specjalnie do tego przeznaczonym 
pomieszczeniu (sali instalacji) usytuowanej w cz ci pó nocnej budynku, odci tej od sali 
koncertowej i z wyj ciem na zewn trz. 
Wszystkie aspekty tego rozwi zania mo na obejrze  na planie 18 koncepcji audytorium. 
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4.4. Za o enia do projektu 

W koncepcji wzi to pod uwag  aspekty funkcjonalne opisane poprzednio, jak wygl d nowego 
budynku b dzie korespondowa  z ogrodem i ju  istniej cymi budynkami. Poza tym zosta y wzi te 
pod uwag  nast puj ce aspekty wykonania i konstrukcji budynku: 
 
Bezpiecze stwo konstrukcji: Wytrzyma o  i stabilno ; Spe nianie wymaga  wynikaj cych z 
funkcji budynku 
Bezpiecze stwo na wypadek po aru: Rozprzestrzenianie si  wewn trz, Rozprzestrzenianie si  na 
zewn trz; Ewakuacja ludzi; Instalacja ochrony przeciwpo arowej; Interwencja stra y po arnej; 
Odporno  konstrukcyjna na ogie . 
Bezpiecze stwo u ytkowania i dost pno : Ryzyko upadku, utkni cia; z powodu niew a ciwego 
o wietlenia, w wyniku zat oczenia, spowodowanego przez poruszaj ce si  pojazdy; Dost pno . 
Higiena, zdrowie i ochrona rodowiska: Ochrona przed wilgoci ; Zbieranie i odprowadzanie 
cieków; Jako  powietrza wewn trz budynku; Dost p do wody; Odprowadzanie wody deszczowej 

Ochrona przed ha asem 
Oszcz dno  energii: Ograniczenie zu ycia energii elektrycznej, zapotrzebowania na energi ; 
Wydajno  instalacji termicznej; Efektywno  energetyczna instalacji o wietleniowej; Wk ad 
fotowoltaiczny w u ycie energii elektrycznej 
 
W cz ci graficznej koncepcji zawarty jest rysunek 12 przedstawiaj cy konstrukcyjne rozwi zania 
projektowe. 
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4.5. Propozycja wyposa enia budynku 
 
Poni ej zostan  wymienione elementy wyposa enia, które s  konieczne, aby budynek w a ciwie 
spe nia  swoje funkcje. Lista powsta a wed ug pomieszcze , w których b dzie si  znajdowa  dane 
wyposa enie i s u y jako uzupe nienie rysunku 18 zamieszczonego w cz ci graficznej koncepcji. 
 

Pomieszczenie Elementy wyposa enia Liczba 

1. Sala koncertowa PLN 500.000,00

1.1 Sk adany fotel na widowni 250 szt. 

1.2 Krzes o dla cz onka orkiestry 50 szt. 

1.3 Stojak na nuty 50 szt. 

1.4 Kurtyna 1 szt. 

1.5 Fortepian* 1 szt. 

1.6 Taboret do fortepianu* 1 szt. 

1.7 Sprz t do realizacji d wi ku 1 szt. 

1.8 Rzutnik i ekran 1 szt. 

1.9 Sprz t video 1 szt. 

1.10 Sprz t informatyczny 1 szt. 

1.11 Sprz t do kontroli o wietlenia 1 szt. 

1.12 Stó  1 szt. 

1.13 Krzes o 2 szt. 

1.14 Komputer 1 szt. 

2.Aula wielofunkcyjna PLN. 35.000,00

2.1 Krzes o 20 szt. 

2.2 Stojak na nuty 20 szt. 

2.3 Fortepian 1 szt. 

2.4 Rzutnik i ekran 1 szt. 

2.5 Kurtyna 1 szt. 

3. Sala prób PLN. 50.000,00

3.1 Pianino* 5 szt. 

3.2 Taboret do pianina* 5 szt. 

3.3 Pó ka 5 szt. 

3.4 Stó  5 szt. 

3.5 Krzes o 5 szt. 

3.6 Zas ona 5 szt. 

4. Garderoby PLN. 18.000,00

4.1 Dozownik myd a 2 szt. 

4.2 Suszarka do r k 2 szt. 

4.3 Kosz na mieci 2 szt. 
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4.4 Lustro 7 M2. 

4.5 Pojemnik na odpadki sanitarne 3 szt. 

4.6 Wieszak 6 szt. 

4.7 Szafa z przegródkami 40 szt. 

4.8 awka 2 szt. 

4.9 Uchwyt dla niepe nosprawnych 1 szt. 

4.10 Uchwyt na papier toaletowy 3 szt. 

5. Toalety PLN. 12.000,00

5.1 Dozownik myd a 6 szt. 

5.2 Suszarka do r k 4 szt. 

5.3 Kosz na mieci 4 szt. 

5.4 Pojemnik na odpadki sanitarne 7 szt. 

5.5 Lustro 10 M2. 

5.6 Wieszak 12 szt. 

5.7 Uchwyt dla niepe nosprawnych 2 szt. 

5.8 Uchwyt na papier toaletowy 12 szt. 

6. Szatnia PLN 7.000,00

6.1 Dr ek na wieszaki 1 szt. 

6.2 Wieszaki 200 szt. 

6.3 Numerki 250 szt. 

6.4 Lada 1 szt. 

6.5 Krzes o 2 szt. 

6.6 Zestaw pierwszej pomocy 1 szt. 

7. Foyer (hol) PLN. 3.000,00

7.1 Wycieraczka 1 szt. 

7.2 Kosz na mieci 2 szt. 

8. Kawiarnia PLN 45.000,00

8.1 Lada 1 szt. 

8.2 Szafa 1 szt. 

8.3 Rega  1 szt. 

8.4 Lodówka do ch odzenia napojów 1 szt. 

8.5 Zlew w zabudowie 1 szt. 

8.6 Lada ch odnicza 1 szt. 

8.7 Maszyna do produkcji kostek lodu 1 szt. 

8.8 M ynek do kawy 1 szt. 

8.9 Ekspres do kawy 1 szt. 

8.10 Zmywarka do naczy 1 szt. 

8.11 Maszyna do mycia szklanek 1 szt. 

8.12 Kuchenka mikrofalowa 1 szt. 
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8.13 Kasa fiskalna 1 szt. 

8.14 Naczynia 1 szt. 

8.15 Sztu ce 1 szt. 

8.16 Zestawy solniczek, pieprzniczek, pojemników na przyprawy 1 szt. 

8.17 Krzes o 8 szt. 

8.18 Stó  2 szt. 

9. Magazyn PLN. 14.000,00

9.1 Wózek do przewozu towarów 1 szt. 

9.2 Rega  1 szt. 

11. Sala spotka  PLN. 5.000,00

11.1 Krzes o 6 szt. 

11.2 Stó  1 szt. 

20.Widownia ewn trzna PLN. 61.000,00

20.1 Sk adane krzes o 200 szt. 

20.2 Krzes o dla cz onka orkiestry 40 szt. 

20.3 Stojak na nuty 40 szt. 

TOTAL PLN. 750.000,00

UWAGA:* Nie wycenia si  instrumentów muzycznych. 


